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welkom thuis in de 
Rijswijksche Vlechterij

Zaterdagochtend. Vanuit de keuken heeft u zicht op een strak blauwe lucht terwijl u de koelbox 

inpakt. Rijkelijk belegde sandwiches, vers geperste jus d’orange en uiteraard een flesje wijn. 

Aan de steiger in de achtertuin dobbert het sloepje al in het water. Klaar voor een dag vol 

vaarplezier. Zonnebril op, telefoon uit en trossen los. Tijd om te genieten. 

Welkom thuis in de Rijswijksche Vlechterij.

Sfeervol wonen 
aan het water
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de locatie

Naast water geniet u volop van groen in de buurt. Zo ligt het Wilheminapark in de directe nabijheid. Heerlijk om in de zomer te 
picknicken met familie of vrienden. Een dagje uitwaaien op het strand is altijd dichtbij. Binnen een half uur staat u met uw voeten in de 

branding of geniet u van een welverdiend drankje in één van de vele gezellige strandtenten. Daarmee is de Rijswijksche Vlechterij 
dichtbij alles en heeft u alles dichtbij!

De scheidslijn tussen stad en dorp
De Rijswijksche Vlechterij ligt in deelgebied Sion deelgebied Sion in de duurzame nieuwbouwwijk RijswijkBuiten. In dit voormalig 
glastuinbouwgebied tussen Rijswijk en Delft worden tot 2032 ruim 3500 nieuwe duurzame woningen gebouwd, verdeeld over de 

deelgebieden Sion, Parkrijk en Pasgeld. Alle woningen zijn gebouwd met aandacht voor groen, water en klimaat. De wijk is volledig 
gasloos, woningen worden verwarmd door een energiezuinige warmtepomp en elektriciteit wordt opgewekt door zonnepanelen. Ook 

het openbaar gebied is ingericht op de toekomst met een robuust water- en poldersysteem, diversiteit in groen, de keuze voor 
natuurlijke materialen en aandacht voor waterdoorlatendheid.

Ook aan voorzieningen is gedacht: zo is er in Sion een basisschool, kinderopvang, gymzaal en een gezondheidscentrum. In de wijk zijn 
diverse speelplekken te vinden en zowel in de deelgebieden Sion als Parkrijk worden de komende jaren nog meer speelvoorzieningen

 aangelegd. In het eerste kwartaal van 2023 is winkelcomplex De Koploper, met een Lidl supermarkt en een aantal (nog te openen) 
dagwinkels, opgeleverd. Tevens is de bouw gestart van een modern gezondheidscentrum in Parkrijk, dat naar verwachting 

eind 2023 klaar is.

De Rijswijksche Vlechterij ligt midden op de lijn tussen het centrum van Rijswijk en Delft. Maar ook Den Haag en Rotterdam zijn goed en snel bereikbaar via de snelwegen A4 en A13. Reist u liever met het 

openbaar vervoer? Dan heeft u keuze uit twee stations: Station Rijswijk of het treinstation in Delft. Een bushalte vindt u aan de Prinses Beatrixlaan, op 10 minuten lopen van uw voordeur. 
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Meer informatie over de wijkontmoetingsplaats in Hof van Sion en het Koetshuis: 

www.rijswijkbuiten.nl/wijkontmoetingsplaats-hof-van-sion en www.rijswijkbuiten.nl/koetshuis. 

Benieuwd naar de (toekomstige) projecten en voorzieningen in de buurt: www.rijswijkbuiten.nl/projecten.

IN DE OMGEVING VAN 
DE RIJSWIJKSCHE VLECHTERIJ

Ook aan voorzieningen is gedacht: zo zijn er in RijswijkBuiten 
inmiddels basisscholen en kinderopvang te vinden. Waarvan één 
basisschool met kinderopvang in deelgebied Sion. Daarnaast is er 
in Sion een tijdelijk gezondheidscentrum te vinden, dat eind 2023/
begin 2024 verhuisd naar een nieuwbouw gezondheidscentrum in 

Parkrijk. In Maart 2023 is in het winkelcomplex de 
Lidl-supermarkt en meerdere dagwinkels geopend. Hier kunt u voor 

de dagelijkse boodschappen terecht. Daarnaast komen er in De 
Koploper ook een Trekpleister, Primera en een snackbar. De 

winkels worden in 2023 gefaseerd geopend. In heel de wijk zijn 
diverse speelplekken te vinden en zowel in de deelgebieden Sion als 

Parkrijk worden de komende jaren nog meer speelvoorzieningen 
aangelegd. Onder andere op de wijkontmoetingsplaats in Hof van 
Sion dat om de hoek van de Rijswijksche Vlechterij ligt. Tenslotte 

wordt het historisch Koetshuis dat vlak naast de Rijswijksche 
Vlechterij ligt, behouden en herstelt met een (gedeeltelijk) 

maatschappelijke invulling. 

 

De Rijswijksche Vlechterij is één van de laatste projecten in Sion. De bouw van Sion is in 2013 gestart, 

inmiddels is er een woonbuurt ontstaan met een grote diversiteit aan woningen. Sion kenmerkt zich 

door de rijke geschiedenis van het kloostercomplex en met name de daarop volgende buitenplaats. De 

cultuurhistorische elementen zijn unieke aanknopingspunten geweest voor het stedenbouwkundig 

ontwerp van Sion. Kenmerkend voor de vroegere buitenplaats zijn bijvoorbeeld de siertuinen veelal 

uitgevoerd met hagen. Met name deze hagen vormen een belangrijke (groene) basis in het openbaar 

gebied van het nieuwe Sion.

Legenda

 Gebied in ontwikkeling

 Supermarkt 

 Gezondheidscentrum (eind 2023/begin 2024) 

 Gezondheidscentrum tijdelijk

 Basisschool

 Tijdelijke basisschool

 Speelplek

 Sportplek

 Bushalte

 Bedrijventerrein 
 RijswijkBuiten

 Bedrijventerrein 
 RijswijkBuiten 
 in ontwikkeling
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Een idyllisch plekje

Aan de overzijde van het water loopt de Noordhoornseweg, een van 
de oudste polderweggetjes in het gebied rond het dorp Den Hoorn. 

Dit brede water vormt de scheidslijn tussen stad en dorp. Tussen 
de 8 woningen komt een vaardoorgang voor boten, zodat u van en 

naar Sion kunt varen. De Rijswijksche Vlechterij, thuishaven 
van uw droomwoning.

“hier komen historie en toekomst samen”

Ooit stond op deze unieke locatie een ijzervlechterijtje. Vanaf 2023 wordt dit de plek waar historie 

en toekomst samenkomen in de Rijswijksche Vlechterij. Een idyllisch plekje is het, zonder meer. De 

Rijswijksche Vlechterij wordt gebouwd aan de Sionsweg in deelgebied Sion. 

Levensloopbestendige
vrijstaande woningen

Bouwnummers:
1,2,3,4 

Levensloopbestendige
 halfvrijstaande 

woningen

Bouwnummers:
5,6,7,8 

Vrijstaande villa

Bouwnummer: 
9

Kijk voor meer informatie over plannen en projecten in de 
omgeving op www.rijswijkbuiten.nl/projecten
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Historisch Koetshuis
(in ontwikkeling)

Activiteitenveld 
Oranjevereniging Sion

Wijkontmoetingsplaats 
Hof van Sion
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de architect

 
Duurzaamheid is een wezenlijk uitgangpunt in de architectuur. De 
woningen zijn zeer energiezuinig en bovendien helemaal uit hout 
opgetrokken. Op het dak is een vegetatiedak bedacht, waarmee 

water langer wordt vastgehouden en het bijdraagt aan meer 
biodiversiteit en minder hittestress. Een ander, minder voor de hand 

liggend duurzaam onderdeel, is de indeelbaarheid van de woning 
als levensloopbestendige woning. Dit maakt de woningen bijzonder 

geschikt om er ook tot op hoge leeftijd fijn in te kunnen wonen.
 

De vrijstaande witte woning met rieten kap ligt aan de rand van 
het oorspronkelijke landgoed en heeft een link met de villa aan de 

andere zijde van het water omrande landgoedterrein. De 
vormentaal is geheel anders dan de woningen langs de

Noordhoornse wetering. Het is fraai gelegen aan het water en biedt 
dezelfde mogelijkheden qua duurzaamheid en indeelbaarheid.

 
 
 

De architectuur van de Rijswijksche Vlechterij is geïnspireerd op de recente geschiedenis van de plek. 

De locatie was ooit de rand van buitenplaats Sion en nadat deze in verval was geraakt kwam er hier, 

mede door de ligging aan het water kleinschalige bedrijvigheid op gang. In de architectuur van de 

woningen langs het water maken we met stoere loods-achtige volumes een knipoog naar deze 

periode. Grote puien, schuifdeuren en loft-achtige binnenruimtes leggen niet alleen een link naar 

dit verleden, maar bieden ook de perfecte manier om optimaal te kunnen genieten van de geweldige 

ligging aan het water. De keuken bevindt zich in een aangebouwd volume met een ruimtelijke kap 

waardoor het daglicht diep naar binnen komt en het binnen een fijne ruimtelijke beleving heeft.

DUURZAAMHEID ALS UITGANGSPUNT 
IN DE ARCHITECTUUR

DUURZAAMHEID ALS UITGANGSPUNT 
IN DE ARCHITECTUUR
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8 levensloopbestendige woningen8 levensloopbestendige woningen
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8 levensloopbestendige woningen

De andere 4 woningen zijn half vrijstaande levensloopbestendige woningen. Deze woningen hebben een iets kleinere 
woonoppervlakte ca. 131 M2 en staan op iets kleinere kavels die variëren van ca. 210 tot ca. 275 M2. Deze woningen 

hebben 1 parkeerplaats op eigen terrein. Meer parkeergelegenheid is er in de nabije omgeving. Welke woning u ook kiest, u geniet altijd 
van een woning aan het water, zodat u de sloep kunt aanmeren in uw achtertuin. 

Robuust & industrieel
Wat opvalt is de bijzondere architectuur van deze 8 duurzame woningen. Stuk voor stuk hebben ze een robuust, industrieel uiterlijk 

waarbij de houten gevel de woningen hun markante karakter geeft. Aan de achterzijde vindt u grote decoratieve schuurdeuren die de 
riante raampartijen omlijsten en de historie van het ijzervlechterijtje doen herleven. Ook aan de voorzijde vindt u grote ramen, waardoor 

u iedere dag geniet van een zonovergoten woning. Een echte eyecatcher is verder het deels groene dak van de woningen.

De indeling van de 8 woningen is grotendeels gelijk. Op de begane grond vindt u een heerlijke woonkamer met openslaande deuren 
naar de tuin en een grote leefkeuken met een glazen pui. Ook geniet u op de begane grond van een ruime slaapkamer met aansluitend 

een moderne badkamer en een separaat toilet. Op de eerste verdieping vindt u nog eens twee slaapkamers, een tweede toilet en een 
tweede badkamer.

Extra uniek maatwerk, zodat uw woonwensen uitkomen
Heeft u specifieke wensen voor uw droomwoning? We nodigen u van harte uit om samen met de architect aan tafel te schuiven om 

samen de inrichting van uw woning te bespreken. Daarbij staan uw wensen centraal en denken we graag in mogelijkheden. Want in de 
Rijswijksche Vlechterij is er meer mogelijk dan u denkt!

“met een speelse knipoog naar het verleden”

De 8 levensloopbestendige woningen zijn verdeeld in twee typen. Vier woningen zijn vrijstaand en hebben een woonoppervlakte van ca. 142 m2. Deze woningen staan op kavels die variëren in grootte van 

ca. 290 tot 370 m2. Hier vindt u maar liefst 2 parkeerplekken op eigen terrein. 

uw woning voor de toekomstuw woning voor de toekomst
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BEGANE GROND
LEVENSLOOPBESTENDIGE vrijstaande woning - bouwnummers: 1,2,3 (4 gespiegeld)

9,20 M

EERSTE VERDIEPING
LEVENSLOOPBESTENDIGE vrijstaande woning - bouwnummers: 1,2,3 (4 gespiegeld)

5,40 M

11,50 M11,50 M

LET OP:
Bouwnummer 3 en 4 hebben 

aparte kopgevels. Raampartijen 
verschillen afhankelijk van type.

LET OP:
Bouwnummer 3 en 4 hebben 

aparte kopgevels. Raampartijen 
verschillen afhankelijk van type.
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INTERIEURIMPRESSIE

geniet van een 
zonovergoten woning

geniet van een 
zonovergoten woning

sfeerimpressie bouwnummer 4
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BEGANE GROND
LEVENSLOOPBESTENDIGE halfvrijstaande woning -  bouwnummers: 5,7 (6,8 gespiegeld)

9,30 M

EERSTE VERDIEPING
LEVENSLOOPBESTENDIGE halfvrijstaande woning -  bouwnummers: 5,7 (6,8 gespiegeld)

LET OP:
Raampartijen verschillen 

afhankelijk van type.

10,60 M10,60 M

LET OP:
Raampartijen verschillen 

afhankelijk van type.

5,40 M
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INTEIREURIMPRESSIE

RUIME KEUKEN VOOR 
WARE FIJNPROEVERS
RUIME KEUKEN VOOR 
WARE FIJNPROEVERS

sfeerimpressie bouwnummer 7
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EXTERIEURIMPRESSIE

VORSTELIJKE VRIJSTAANDE VILLAVORSTELIJKE VRIJSTAANDE VILLA
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v

vorstelijke vrijstaande villa

Bijzondere uitstraling
Qua architectuur kent de vrijstaande villa een aantal opvallende verschillen in vergelijking met de acht levensloopbestendige woningen. 

Zo beschikt de villa over een sfeervolle rieten kap en een chique gestucte witte gevel. In de rieten kap zijn op subtiele wijze de 
zonnepanelen verwerkt. Opvallend is ook het gemetselde kader rondom de riante raampartij aan de voorzijde van de villa.

Bij binnenkomst in de entreehal vindt u hier een separaat toilet en de trap naar boven. Aan de voorzijde van de villa bevindt zich de 
grote woonkamer. Aan de achterzijde geniet u van een heerlijke leefkeuken met zicht op de tuin. Op de eerste verdieping treft u een 

tweede toilet, vier slaapkamers en twee badkamers. Ook vindt u hier de vaste trap naar de zolder, die u naar eigen wens kunt omtoveren 
tot vijfde slaapvertrek, logeerkamer, werkkamer, hobbyruimte of schilderatelier. 

Schuif bij de architect aan tafel
U beschikt over een grote garage. Deze kan dienst doen als berging voor de fietsen, maar u kunt er ook voor kiezen om deze ruimte in 

overleg met de architect bij uw woning te betrekken en te gebruiken als werkkamer of als slaapvertrek op de begane grond. Zo tovert u 
ook de villa om tot levensloopbestendige woning voor de toekomst. De exacte indeling van de rest van de villa is ook aan u, 

omdat u deze samen met de architect aan tafel gaat bepalen.

“alle ruimte om te wonen zoals u dat wilt”

De vrijstaande villa op de hoek van de Sionsweg en Hof van Sion vormt de kers op de taart. Deze bijzondere woning telt een woonoppervlakte van maar liefst 215 M2 en staat op een kavel van 

ca. 460 M2. Parkeren doet u op uw eigen priveterrein, waar er ruimte is voor twee auto’s. In de achtertuin geniet u van de ligging aan het water, met de mogelijkheid om uw sloep aan te leggen.

11,20 M

BEGANE GROND
vrijstaande villa - bouwnummer 9

14,30 m
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EERSTE VERDIEPING
vrijstaande villa - bouwnummer 9

11,20 M

TWEEDE VERDIEPING
vrijstaande villa - bouwnummer 9

11,80 m14,30 m

6,90 M
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INTERIEURIMPRESSIE

ALLE RUIMTE OM 
TE WONEN ZOALS 

U DAT WILT

ALLE RUIMTE OM 
TE WONEN ZOALS 

U DAT WILT

sfeerimpressie bouwnummer 9
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Duurzaam wonen in het 
kwadraat

De duurzame kroon op de levensloopbestendige woningen is het 
groene sedumdak. Dit bijzondere dak zorgt voor verkoeling in de 

zomer, vangt regenwater op en helpt de natuur een handje. 

Iedere woning beschikt over zonnepanelen op het dak. Daarmee 
wekt u - bij normaal gebruik - net zoveel energie op als dat 

 gebruikt. U woont dus in een Energieneutraal Gebouw
(ENG-woning). Daarmee gaan we nog een stapje verder in 

duurzaamheid dan in het bouwbesluit is opgenomen.

Een Energieneutraal Gebouw verbruikt zeer weinig energie en 
maakt gebruik van hernieuwbare bronnen zoals zon, water en wind. 

Het heeft op jaarbasis een totaal energieverbruik van precies nul 
onder standaard Nederlandse klimaatcondities. Daar bovenop komt 
het milieuvriendelijke verwarmingsconcept. Warmte én koude haalt 
u uit de bodem, waardoor u de woning naar wens kunt verwarmen 

en koelen. Gasleidingen komen er niet aan te pas. Dát is pas
duurzaam wonen, zeker in combinatie met het

levensloopbestendige concept.

“Help de natuur een handje”

De houten gevel van de 8 levensloopbestendige woningen en de groene hagen geven de woningen 

niet alleen een groene uitstraling maar maken uw woning tegelijkertijd ook heel duurzaam. In het 

ontwerp kiezen we bewust voor duurzame materialen, die bovendien onderhoudsarm zijn. Dat geldt 

bijvoorbeeld voor de split in de oprit, hierdoor kan het water makkelijk naar de ondergrond 

stromen (klimaat adaptief).
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sfeerimpressie bouwnummer 4
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de makelaar

Van Daal Makelaardij is een moderne en energieke makelaar met een vestiging in Delft en Rijswijk.
Met onze jarenlange ervaring in de makelaardij en kennis van de huizenmarkt vindt u in ons een betrouwbare partner met een 

persoonlijke aanpak. De Rijswijksche Vlechterij is voor ons een extra bijzonder project. “Inmiddels woon ik zelf 5 jaar aan de Sionsweg in 
RijswijkBuiten.  Graag vertel ik gegadigden over hoe fantastisch het is om te wonen op deze mooie locatie aan het water”. 
Bas Szabo en Jan-Paul van Daal staan klaar om u te informeren over de locatie en de huizen in de Rijswijksche Vlechterij 

Van Daal Makelaardij BV 
Jan-Paul van Daal en bas szabo

de aannemer

VHR Bouw B.V. bouwt uw toekomstige woning. Bij VHR Bouw  kunt u volledig vertrouwen op ons vakmanschap, dat merkt u en dat 
voelt u. Vanaf het eerste gesprek tot aan de laatste schroef staat alles in het teken van het creëren van uw droomhuis, zodat het echt uw 
thuis wordt. Met passie en plezier bouwen en streven wij ernaar om uw wensen en verwachtingen tot in de kleinste details te vervullen. 

We denken graag met u mee en bieden deskundig advies dankzij ons enthousiaste team van specialisten.
 

Bij VHR Bouw zijn zowel de mensen binnen als de mensen buiten, ervaren en deskundig op het gebied van uitzonderlijke villa’s in 
diverse bouwstijlen. Met meer dan 20 jaar ervaring in exclusieve villabouw kunnen wij u uitstekend begeleiden gedurende het hele

proces en adviseren wanneer nodig.

TEAM VHR BOUW B.V.
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BETROKKEN PARTIJEN

Disclaimer
Deze brochure is met zorg door ons samengesteld en geproduceerd. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken voor kleine (maat) afwijkingen en/of wijzgingen en 

eventuele zet- en drukfouten. De informatie is bedoeld om kandidaat kopers globaal te informeren, de brochure is dus geen contractstuk. De plattegronden in de 
brochure zijn ter inspiratie, de definitieve verkooptekeningen worden verstrekt bij toewijziging. De illustrator heeft naar eigen inzicht opties verwerkt en de meubels zijn 
vanzelfsprekend niet inbegrepen. Er kunnen daarom aan de artist impressies, tekeningen, maatvoering (niet op schaal) foto’s en teksten in deze brochure geen rechten 

worden ontleend.

Voldersgracht 33
2611 EV Delft
E-mail: info@vandaalmakelaardij.nl
Telefoon: 015 - 2127300

Van Rijnweg 3b
2286 KC Rijswijk
E-mail: rijswijkbuiten@rijswijk.nl
Telefoon: 070 – 326 1975

MAKELAAR informatiecentrum rijswijkbuiten

ILSY-plantsoen 1
2497 GA Den Haag
E-mail: info@zeinstraveerbeek.nl
Telefoon: 070 - 347 8594 

ARCHITECT

GEDELeGEERD ONTWIKKELAAR
In Opdracht Van GEMEENTE RIJSWIJK

bouw

Schuttevaerweg 73
3044 BA Rotterdam
E-mail: info@vhr.nl
Telefoon: 010 - 245 0160

Laan van Zuid Hoorn 47
2289 DC Rijswijk
E-mail: woonconsulent@wonenalacarte.nl
Telefoon: 070 - 414 1552

Ontwerp en realisatie Invite Vastgoedcommunicatie



derijswijkschevlechterij.nl


